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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT DA PU'Q'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021

TP. H& Chi Minh, thang 03 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phan Tap doan Khai Hoan Land (goi tit Ia “Céng ty”) trinh bay bao céo
nay cling v&i Bao cdo tai chinh hep nhat clia Céng ty cho n3m tai chinh két thue ngay 31/12/2021.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién clia H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2021 va dén ngay lap bao cao nay goém:

Hoi déng Quan tri
Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Binh Thi Nhat Hanh
Ong V& Céng Son

Ong Phung Quang Hai
Ong Nguyén Thé Trung
Ba Pham Thi Minh Phu
Ba V(i Thi Thanh Tam
Ong Tran Manh Toan

Ban Téng Giam déc
Ba Dinh Thj Nhat Hanh
Ong Phung Quang Hai
Ong Nguyén Thé Trung
Ba Pham Thi Minh Phu

Ban Kiém soat
Ong Hoang Phwong
Ong Nguyén Minh Hiéu

Ba Nguyén Thj Phuong Kiéu

Ba Nguyén Thu Trang

Ch tich

Pho chu tich

Thanh vién

Thanh vién (Bb nhiém ngay 14/08/2021)

Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/08/2021)
Thanh vién

Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/08/2021)
Thanh vién déc lap (B nhiém ngay 14/08/2021)

Tbng Giam dbc

Pho6 Téng Giam dbc (BS nhiém ngay 16/08/2021)
Ph6 Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 14/08/2021)
Phé Téng Giam dbéc

Trwdng ban Kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat (bd nhiém ngay 06/01/2022)
Thanh vién Ban kiém soat (mién nhiém ngay 06/01/2022)
Thanh vién Ban kiém soat

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty cé trach nhiém lap bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2021, phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qué hoat
doéng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cua Cong ty trong nam tai chinh. Trong viéc
lap bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

e Tuan thd chudn muyc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét ;

e Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhét quan;
e Dua racac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéu rd cac nguyén téc ké toan thich hop cd dwoc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hop nhat hay khéng;

e Thiét lap va thuc hién kiém soat noi bd mét cach hiru hiéu cho myc dich Iap va trinh bay bao cao
tai chinh ho'p nhéat hop ly nhdm han ché rdi ro va gian lan; va

e Lap bao c4o tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir treéng hop khéng thé cho réng
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan duwoc ghi chép mot cach phu
hop @& phan anh hop ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang bao
c4o tai chinh hop nhét dwoc lap va trinh bay tuan tha chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan t&i viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.
Tdng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bado an toan cho tai san clia Coéng ty va thue hién cac bién
phép thich hop dé& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.



CONG TY CO PHAN TAP BDOAN KHAI HOAN LAND

Ban Téng Giam dbéc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc Iap va trinh bay

bao céo tai chinh hop nhéat.
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
Kinh guri: Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam dée

Cong ty Cé phéan Tap doan Khai Hoan Land

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh hop nhét kém theo clia Céng ty Co phén Tap doan Khau Hoan
Land (gm tat la “Cong ty") dwoc lap ngay 25 thang 03 nam 2022, tir trang 05 dén trang 33, bao gém Bang
can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,
Bao cao lvu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cuing ngay va Ban thuyét minh béo cao tai
chinh hop nhét.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nh»ém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao cao tai chinh
hop nhét clia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét & dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhét khong cé sai sét trong yéu do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cuta Kiém toan vién

Trach nhiém cua chang t6i 1a dua ra y kién vé& Bao cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu
cau chung toi pha| tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cubc kiém toan dé& dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty co con
sai s6t trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém toan bao gém thirc hién cac tha tuc nhadm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan dwoc Iya chon dya trén xét doan clia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét do glan lan
hodc nham I&n. Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b ctia Céng
ty lién quan @én viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhéat trung thue, hop ly nham th|et ké cac thi tuc
kiém toan phu hcrp v&i tinh hinh thue t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla
kidm soat ndi bd clia don vi. Cong viéc kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéce tinh ké toan ciia Ban Tbng Giam dbc ciing nhuw danh gia
viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tUO’ng rang cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

Y kién cuia Kiém toan vién

Theo y kién cua chuing toi, bao cao tai chinh hcrp nhéat da phan anh trung thwe va hop ly, xét trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hcp nhét clia Cong ty Cb phan Tap doan Khai Hoan Land tai ngay 31

/__, 2021 cung nhw ket qua hoat déng kmh doanh va tmh hmh lwu chuyen tven té hop nhat cho

Nguyén Thwong Poan Thu Héng
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién '
Gidy CN DKHN Kiém toan s6 0308-2018-055-1 Gidy CN DKHN Kiém toan s 1396-2018-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha N6i, ngay 25 thang 03 nam 2022
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAU SO B01 - DN/HN
Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHI TIEU P . 31/12/2021 01/01/2021
s6 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 2.180.695.146.285 838.339.960.162
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 563.807.600.806 161.891.071.672
1. Tién 111 5 563.807.600.806 161.891.071.672
Il. Cac khoan phai thu ngén han 130 1.217.839.883.792 675.493.478.583
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 6 541.820.940.816 178.615.945.043
2. Tra trwde cho ngwdi ban ngén han 132 7 334.799.885.504 261.338.112.986
3. Phai thu ngén han khac 136 9 341.219.057.472 235.539.420.554
ll. Hang tén kho 140 394.782.593.511 -
1. Hang tdn kho 141 8 394.782.593.511 -
IV. Tai san ngéan han khac 150 4.265.068.176 955.409.907
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 10 4.263.676.176 954.017.907
2. Thué GTGT duwoc khau trir 152 1.392.000 1.392.000
B - TAI SAN DAI HAN 200 4.239.644.912.694  1.532.183.350.977
I. Cac khoan phai thu dai han 210 4.026.170.382.211  1.316.156.437.000
1. Phai thu vé& cho vay dai han 215 2.000.000.000 -
2. Phai thu dai han khac 216 9 4.024.170.382.211  1.316.156.437.000
Il. Taisancb dinh 220 198.615.707 -
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 11 190.560.704 -
- Nguyén gié 222 3.221.588.236 2.985.914.820
- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (3.031.027.532) (2.985.914.820)
2. Taisan cb dinh vo hinh 227 12 8.055.003 -
- Nguyén gié 228 311.098.833 221.215.500
- Gi4 tri hao mén Iuy ké 229 (303.043.830) (221.215.500)
ll. Tai san d& dang dai han 240 212.618.141.224 213.679.143.054
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 241 618.141.224 599.989.498
dai han
2. Chiphi xay dyng co ban dé dang 242 13 212.000.000.000 213.079.153.556
IV. Taisan dai han khac 260 657.773.552 2.347.770.923
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 10 657.773.552 2.347.770.923
TONG CONG TAI SAN 270 6.420.340.058.979  2.370.523.311.139




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAU SO B01 - DN/HN
Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHi TIEU p - 31/12/2021 01/01/2021
s6 minh

C - NO PHAI TRA 300 1.722.961.775.729 612.448.672.448
I.  N¢ ngdn han 310 1.178.775.386.836 390.679.307.367
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 17 426.929.559.364 146.094.362
2. Nguwoi mua tra tién trwée ngén han 312 64.909.091 74.988.091
3. Thué va cac khodn phai nép Nha nwéc 313 14 104.865.997.643 41.940.819.301
4. Phai trd ngudi lao déng 314 12.842.473.294 20.904.811.364
5. Chi phi phai trd ngén han 315 15 345.710.353.891 73.454.104.506
6. Phai trd ngén han khac 319 16 172.162.093.553 103.398.489.743
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 18 116.200.000.000 150.760.000.000
IIl. N dai han 330 544.186.388.893 221.769.365.081
1. Phai tré dai han khac 337 16 2.520.000.000 11.650.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 18 541.666.388.893 210.119.365.081
D - VON CHU SO HIrU 400 4.697.378.283.250 1.758.074.638.691
I.  Vén chu sé hiru 410 19 4.697.378.283.250 1.758.074.638.691
1. Vén gop clia chl s& hiru 411 3.188.175.470.000  1.600.000.000.000

- Cb phiéu phé théng c6 quyén 411a 3.188.175.470.000  1.600.000.000.000

biéu quyét
2. Thang dw vén cd phan 412 937.623.735.000 -
3. Loinhuén sau thué chwa phan phéi 421 571.579.078.250 158.074.638.691

~
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nam truéc
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TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 n&m 2022

=-ii8

O

CONG TY
CO PHAN

TAP DOAN
7 \

H




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2021

MAU SO B02 - DN/HN
Aon vj tinh: WD

CHI TIEU Ma Thuyst N&m 2021 Nam 2020
s6 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 20 1.288.142.192.101 302.970.443.350
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp 10 1.288.142.192.101  302.970.443.350
dich vu
4. Gia von hang ban 11 21 706.593.442.384  159.868.248.240
5. L¢i nhuan gdp vé ban hang va cung cip 20 581.548.749.717 143.102.195.110
dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 79.833.859.359 45.594.894.089
7. Chi phi tai chinh 22 23 68.349.772.980 23.714.895.481
- Trong dé: Chi phi 1ai vay 23 53.733.902.196 20.373.530.400
8. Chi phi ban hang 25 24 37.485.964.321 21.337.839.818
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 25 39.794.485.868 22.458.863.154
10. Li nhuan thuén tie hoat dong kinh doanh 30 515.752.385.907 121.185.490.746
11. Thu nhép khac 31 26 3.223.149.995 640.818.998
12. Chi phi khac 32 27 1.693.758.177 623.626.260
13. Lei nhuan khac 40 1.529.391.818 17.192.738
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 517.281.777.725 121.202.683.484
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 103.777.338.166 24.497.022.618
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 413.504.439.559 96.705.660.866
18. Loi nhuén sau thué cua céng ty me 61 413.504.439.559 96.705.660.866
19. Loi nhuén sau thué cda cé déng khéng 62 - .
kiém soat
20. Lai co ban trén cé phiéu 70 28 2.243 709

Ngweoi lap

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2022
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

MAU SO B0O3 « DN/HN
Bon vij tinh: VND
CHi TIEU Mi sb

Nam 2021 Nam 2020

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhuan trwéc thué 01 517.281.777.725  121.202.683.484
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCD 02 126.941.042 72.730.052
- Lai, 16 tir hoat déng dau tw 05 (79.833.859.359)  (45.594.894.089)
- Chi phi l3i vay 06 58.905.076.008  23.292.895.481
5, o nivean tie ogt dgng: kinh doanh tnrce 08 496.479.935.416  98.973.414.928
thay doi von lwu dong
- Tang céc khoan phai thu 09  (3.243.200.350.420) 19.702.859.525
- Tang, giam hang tén kho 10 (394.782.593.511) -
- Tang, gidam khoan phai tra (khéng ké 14i vay phai tra,
thué TNDN phi nop) 11 723.158.495.772  116.980.477.930
- Tang, giam chi phi tra trwéc 12 1.206.516.470  (10.469.721.923)
- Tién lai vay da tra 14 (48.817.807.859)  (29.169.395.304)
- Thué thu nhap doanh nghiép d& nop 15 (23.497.022.618)  (4.208.568.067)
Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong kinh doanh 20  (2.489.452.826.750)  191.809.067.089
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. :;;r; chi mua sam, xay dwng TSCD va cac TSDH 21 (343.708.475) i
2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia don vi khac 23 (2.000.000.000) (800.000.000.000)
3. Tién thu Iai cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dwoc chia 27 72.673.859.359 28.888.610
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 70.330.150.884 (799.971.111.390)
ll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
& zfr;;t“ tir phét hanh co phieu, nhanvongép cda chd .\ ooe 209 905,000 400.000.000.000
2. Tién thu tir di vay 33 495.240.000.000  350.760.000.000
3. Tiéntra no gbc vay 34 (200.000.000.000) -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 2.821.039.205.000  750.760.000.000
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 401.916.529.134  142.597.955.699
Tién va twong dwong tién dau nim 60 161.891.071.672  19.293.115.973
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 563.807.600.806 161.891.071.672

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thdng 03 ndm 2022

Ngwoi lap Ké toan trwéng

U

Nguyén Thi Thuy

/

Khu Viét Nghia




CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cac thuyét minh nay & mét b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land (trwoc day Ia Cong ty C& phén Bat déng san Khai
Hoan) (goi tat 12 “Cong ty”) 1a cong ty cd phan duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép s6 0309139261 do S& ké hoach va Dau tw thanh phé H& Chi Minh cAp Ian dAu
ngay 24/07/2009, dng ky thay di Ian thtr 23 ngay 07/01/2022.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi 1an thr 23 vén diéu 1é cda Cong ty la
3.188.175.470.000 VND, dwoc chia thanh 318.817.547 cb phan bang nhau, ménh gia mét cd
phan la 10.000 VND.

Ngay 30/06/2021, Cong ty dwoc chap thuan déng ky niém yét tai S& Giao dich chirng khoan
thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) v&i ma cb phiéu 1a KHG.

Tru s& chinh cta Coéng ty dat tai R4-93 Dudng Hung Gia 4, Khu d6 thi Phu My Hung, phwong
Tan Phong, quéan 7, thanh phé Hd Chi Minh.

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la tw van, méi gioi, dau gia bat dong san, d&u gia quyén
sl dung d@at; xay dirng nha céc loai; chuan bj mat bing; dich vu khach san dat tiéu chuan frén
ba sao (khéng hoat déng tai try s&); té chirc gidi thiéu va xuc tién thwong mai; xay dwng céng
trinh ky thuat dan dung khac; nha hang va cac dich vu &n ubng phuc vu lvu doéng; kinh doanh
bat dong san, quyén st dung dat thubc chli s& hiru, chii st dung hoac di thué: ban 1& hang
hoa khac mai trong cac clra hang chuyén doanh; hoat déng thiét ké dan dung; dich vu cham
s6c va duy tri canh quan; ban buén d6 dung khac cho gia dinh; gido duc nghé nghiép; hoat
dong vui choi giai tri khac chwa dwoc phan vao dau.

Hoat dong chinh ctia Céng ty trong nam la tw van, méi gi¢i va kinh doanh bét déng san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty dwoc thuc hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép

Taingay 31 thang 12 ndm 2021, Cong ty dang dau tw tryc tiép vao hai (02) cong ty con. Théng
tin chi tiét ve cac cong ty dwoc dau tw nay nhu sau:

Thanhlapva TyIé Quyén biéuH i
hoatdong S&htru  quyét eatdong chinh

Cong ty TNHH Dau tw Phat trién
Pia 6c An Pha

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Dia 6¢ An Thinh Phat

TP HCM  100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BDS

TPHCM  100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BDS
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mot bé phéan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty cé cac chi nhanh, van phong dai dién nhw

sau:
STT Loai hinh  Tén rat gon Dia chi
1. Chinhanh My Toan 1 1479 Nguyén Van Linh, KP My Toan 1 — H3, P. Tan Phong,
Quéan 7, TP. HCM
2. Chinhdanh  Nguyén Hiru Canh 2 11C Nguyén Hiru Canh, Phueng 19, Q. Binh Thanh, TP.
HCM
3. Chinhdnh  Kim Son B8 Nguyén Hiru Tho, P. Tan Phong, Quéan 7, TP. HCM
4. Chinhanh  Him Lam B10-B11 Nguyé&n Hiru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan
Phong, Quéan 7, TP. HCM
5. Vanphong Phu My Hung 970 Nguyén Van Linh, Khu My Toan 3, P. Tan Phong, Quan
dai dién 7, TP. HCM
6. Chinhanh  VanDbén 2 218 Bén Van Bon, Phuong 5, Quan 4, TP. HCM
7. Chinhdnh  Lake View 2 Lau 1 - 193 Nguyén Hoang, P. An Pha, TP Tha Bic, TP
HCM
8. Chinhanh  AnPha2 LAu 2 - 193 Nguyé&n Hoang, P. An Pha, TP Thi Bic, TP
HCM
9. Chinhdnh  Thu Thiém 2 LAu 2 SH 5-7, sb 75 Nguyé&n Co Thach, P. An Loi béng, TP
Tha Bre, TP HCM
10. Chinhdanh  Sala?2 L&u 1 SH5-7, S6 75 Nguyén Co Thach, P. An Loi Bong, TP
Tha Bire, TP HCM
11. Chinhéanh Q7 B9 Nguyén Hiru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan Phong,
Quan 7, TP.HCM
12. Chinhanh  Phong Phi - Quan 8 55/1 Nguyén Ché Nghia, Phwéng 13, Quéan 8, TP. HCM
13. Chinhdnh  Tan Phu 90C Go D&u, P. Tan Phu, Q. Tan Pha, TP.HCM
14. Chinhanh  Song Hanh 127 Buwdng sé 5, KP5, Phuwong An Pha, TP Tha Buc, TP
15. Chinhanh  Nguyén Chi Thanh 908 Nguyé&n Chi Thanh, Phwéng 4, Quan 11, TP.HCM
16. Chinhanh  AnBboéng 97L1 Nguyén Duy Dwong, Phwéng 9, Quan 5, TP.HCM
17. Chinhanh  Pha Quéc Shop SA-03-45 Khu Du lich Nghi dwéng Vinpearl Phi Quéc |
X& Ganh Dau, TP Phu Quéc, Tinh Kién Giang
18. Chinhanh  Ocean Park Can B19-40 Dy An Khu Db thi Gia Lam - Vinhomes Ocean
Park, Xa Dwong X4, Gia Lam, TP.Ha Noi
19. Chinhanh  Binh Dwong 25 Pbuong GS 01, KP Tay B Phwong Bong Hoa, TP Di An,
Binh Dwong
20. Chinhanh  Diamond Island LK3-21 Saigon Mystery Villas, P.Binh Trwng Tay, TP Tha
bure, TP.HCM
21. Chinhanh  Mé Linh 1A Cong Trwdng Mé Linh, Phwdng Bén Nghé | Quan 1,
TP.HCM
22. Chinhanh  ThuBurc 68 Duong Sb 27 , KP5, P.Hiép Binh Chanh, TP Thi D,
TP.HCM
23. Chinhdanh  Bén Thanh 02 Ph6 Btrc Chinh ,P Nguy&n Théi Binh, Quan 1, TP.HCM
24. Chinhanh  Tran Heng Pao 451 Tran Hung Dao, P.Cau Kho, Quan 1, TP.HCM
25. Chinhanh  Windsor 119 An Dwong Vwong, Phwéong 8, Quan 5, TP.HCM
26. Chinhanh  Binh Cong 37 Buwong be séng Sét, phwong Twong Mai, Quan Hoang
Mai, TP Ha Noi
27. Chinhanh  Hoang Mai 37 bwong bé séng Sét, phwdong Twong Mai, Quan Hoang
Mai, TP Ha Noi
28. Chinhanh  Phé Nbi 54 Nguyén Van Linh, Ban Yén Nhan, My Hao, Hrng Yeén
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can dwoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

2.

4.1.

4.2.

4.3.

NIEN BQ KE TOAN, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién dd ké toan

Nién do ké toan clia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

Don vij tién té sir dung trong ké toan: Bdng Viét Nam (VND)
CHUAN MU’C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Béo c&o tai chinh hop nhét dwoc trinh bay béng Dbng Viét Nam (VND), dwoc lap dya trén cac
nguyén téc ké toan phu hop véi quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai
Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
clia Bo Tai chinh hwéng dan Ché dé ké toan doanh nghiép; Thong tw sb6 202/2014/TT — BTC
ngay 22/12/2014 cha B6 Tai chinh hwéng dan phuwong phéap 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhéat, Chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao c&o tai chinh hop nhét.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bao cao tai chinh hop nhit

Bao cao tai chinh hop nhét bao gbm bao céo tai chinh clia Céng ty va bao céo tai chinh cla
cac cong ty con do Céng ty kiém soat dwoc lap cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2021.
Viéc kiém soat nay dat duoc khi Céng ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va
hoat déng clia cac cong ty nhan dau tw nhdm thu dwoc Ii ich tir hoat dong clia cac cong ty
nay.

Két qua kinh doanh cla céac coéng ty con dwge mua lai hodc ban di trong ky dwoec trinh bay
trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tw & coéng ty con dé.

Tét ca cac nghiép vuva sb dw gitra Cong ty v&i cac cong ty con va gilra cac cong ty con duoc
loai bd khi hgp nhat bao cao tai chinh.

Trong tredng hop cn thiét, Bao cao tai chinh clia cac cong ty con duoc diéu chinh dé cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung tai cong ty me va cac cong ty con khac la giébng nhau.

Loi ich cb déng khéng kiém soat trong tai sén thuan clia cong ty con hop nhéat dwoc xac dinh 1a
mot chi tiéu riéng biét tach khdi phan vén chi s& hiru clia ¢d d6ng clia Céng ty. Loi ich clia cb
déng khong kiém soat bao gdm gia tri cac loi ich clia cd dong khéng kiém soat tai ngay hop
nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich clia cd déng khéng kiém soat trong sw bién dong cla
tdng vén chii s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

Uéec tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh hop nhét tuan thi cac Chudn muce ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhét yéu cau Ban Tdéng Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwdng dén sb
liéu bao céo vé céng no, tai sdn va viéc trinh bay cac khoadn cong no va tai san tiém tang tai
ngay lap bao céo tai chinh hop nhét cling nhu cac sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi
trong subt n&m tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac wéce tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo s tién hién co clia Cong ty tai ngay két thic nién d6 ké toan, bao gobm
tién mat, tién glri ngan hang khoéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan tuong dwong tién phan anh cac khoan dau tw ngan han cé théi han thu hoi khéng
qué 03 thang ké tir ngay dau tw co kha nang chuyen aéi dé dang thanh mét lwong tién xac
dinh va khéng cb rti ro trong viéc chuyen ddi thanh tién tal thei diém bao céo, duoc ghi nhan
phi hop véi quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam sb 24 - Bao céo Ilwu chuyén tién té.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh kem theo

4.4.

4.5.

4.5.

4.6.

Cac hgip déng hep tac kinh doanh (BCC)

BCC la thoa thuan bang hop dong clia hai hodc nhiéu bén dé aling thurc hieén hoat dong kinh té
nhung khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat dong nay co thé dwoc ddng kiém soat boi
cac bén gop vén theo thda thuan lién doanh hoc kiém soat bdi mot trong sb cac bén tham gia.
BCC co thé duoc thyc hién dudi hinh thire cung nhau xay dwng tai san hodc hop tac trong
moét sb hoat dong kinh doanh. Cac bén tham gia trong BCC c¢6 thé thda thuan chia doanh thu,
chia sdn phdm hoac chia loi nhuan sau thué. Trong moi trwéng hop, khi nhan tién, tai san cla
cac bén khac déng gép cho hoat ddng BCC, bén nhan hach toan 1a ng phai tra.

Dbi voi treéng hop BCC chia loi nhuén sau thué, cac bén phai clr ra mét bén dé ké toan toan
bé céac giao dich ctia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo d&i riéng két qua kinh doanh cla
BCC va quyét toan thué.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai thoi diém bao cao,
dbi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu tb khac theo nhu cau quan ly clia Coéng
ty. Viéc phan loai cac khoadn phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thwe hién
theo nguyén tic:

- Phai thu cha khach hang gém cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir glao
dich c6 tinh chét mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau
Uy thac cho don vi khac;

- Phai thu khac gém cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gdm: Phai thu vé& lai cho vay, l4i tién gm cac khoan da chi h¢;
cac khoan bén nhan Uy thac xuét khau phai thu hé cho bén giao Uy thac; phai thu vé tién
phat, bdi thweng; cac khoan tam wng; cam cb, ky cuoc, ky quy, cho mwon tai san..

Cong ty can cr ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khodn phai thu dé phan loai la
phai thu dai han hodc ngén han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khong vwot qua gia tri ¢ thé thu hdi. Dy phong phai thu
kho doi dworc trich 1ap cho nhung khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang tr&
Ién, hodc cac khoan phai thu ma ngudi no khé co kha nang thanh toan do bi giai thé, pha san
hay céac kho khan twong tu phi hop véi Ché a6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho
Hang héa bat déng san

Béat déng san duo*c mua dé ban hodc cho thué dai han dap tng duoc diéu kién ghi nhan
doanh thu mét 1&n trong qua trinh hoat déng binh thuéng cla Cong ty, khéng phai de cho thué
hoac cho tang gia, dwoc ghi nhén la hang tén kho theo gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri
thuan c6 thé thwe hién duoc.

Gia gbc clia hang hoa bét déng san bao gom gia mua va cac chi phi lién quan tric tlep khac
phét sinh dé cé dwoc hang tén kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gia tri thudn cé thé thyc
hién dwoc la gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thuwéng, dwa
trén gia tri thi tredng vao ngay bao cao va trir di chi phi wéc tinh @ hoan thanh va chi phi ban
hang wéec tinh.

Dy phong glam gia hang tén kho la sé chénh léch glu’a gia gbc clia hang ton kho I6n hon gia tri
thuan cé thé thie hién duoc cla ching tai ngay két thuc ky ké toan nam, dwoc trich lap phu
hop voi quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Taisan cé dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san co dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia
tai san cb dinh hru hinh bao gom gia mua va toan bd cac chi phi khac Ilén quan tryc tiép dén
viéc dua tai sén vao trang thai s8n sang sl dung. Nguyen gia tai san cb dinh hiru hinh do t
lam, tw xay dwng bao gom chi phi xay dwng, chi phi san xuét thic té phat sinh cong chi phi lap
dat va chay thir.

Céac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi ting nguyen gia cla tai san néu chung
thwe sw cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuén ban dau cla tai san dé, nhu:

12



CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén dugce doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

- Thay ddi bd phan cla tai san cb dinh hiru hinh lam tang thoi gian st dung htru ich, ho&c
lam tang cong suét st dung clia chung; hodc

- Caitién bod phan cla tai san cb dinh hiru hinh 1am tang dang ké chét lwong sén pham san
xuét ra; hodc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat mai lam gidam chi phi hoat dong cla tai san so véi
truée.

Céc chi phi phat sinh dé slra chira, bdo duwéng nhdm muc dich khoi phuc hodc duy tri kha
nang dem lai li ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuén ban dau, khéng
thda man mot trong cac diéu kién trén, dwoe ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong

ky.

Tai san cb dinh duoc khdu hao theo phucrng phap dudng thdng dwa trén thoi gian s dung
wée tinh cla tai san phi hop véi khung khau hao quy dinh tai Théng tw sb 45/2013fI’T BTC
ngay 25/4/2013 ctia B6 Tai chinh. Théi gian khau hao cu thé clia cac loai tai san cé dinh nhw
sau:

S6 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 03-04
Tai san cb dinh v6 hinh va khiu hao

Tai san cb dinh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon ldy ké. Tai san cb
dinh vé hinh clia Cong ty la gia tri cia phan mém may tinh, dwoc khéu hao theo phwong phap
dwdng thdng trong vong 3 nam.

Thué hoat dong

Mot khoan thué dwoc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dwoc hwdng phan Ién cac
quyén lgi va phai chju rdi ro vé quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat déng duoc _ghi nhan
vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét theo phwong phap duong théng trong
subt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan dwoc hodc phai thu nham tao diéu kién ky két hop
ddng thué hoat dong cting dwoc ghi nhan theo phwong phap duong thang trong subt th&i gian
thue.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phs xay dwng co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gia gbc, phan anh cac chi phl lien quan
truc tiép (bao gom ca chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hop v&i chinh sach ké toan clia Céng ty)
dén céac tai san dang trong qua trinh xay dwng, may moc thiét bi dang ldp dat dé phuc vy cho
muc dich san xuét, cho thué va quan ly cling nhw chi phi lién quan den viéc slra chira tai san
cb dinh dang thwe hién. Viéc kh&u hao cac tai san nay dwoc ap dung giéng nhw véi cac tai san
khac, bat dau tir khi tai s&n & vao trang thai s8n sang s dung.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi trd trwéc bao gdm cac chi phi thic té & phat sinh nhwng co lién quan dén két qua
hoat dong san xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra trwéc ctia Cong ty
bao gom gia tri cdng cu, dung cu, linh kién loai nhd da xuét dung, ... va duoc 00| la c6 kha
nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty. Céac chi phl nay dwoc vén hoa dudi
hinh thirc cac khodn tra treéc va dwoc phan bd vao Bao céo két qué hoat dong kinh doanh, st
dung phwong phap dwdng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra
Céac khoan no phai trd dwoc theo dbi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai tho diém bao
cdo, dbéi twong phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly cla

Cong ty. Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd nguwoi ban, phai trd khac dwoc thie hién
theo nguyén tac:
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412,

4.13.

- Phai tra ngudi ban gbm céac khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich
co tinh chat mua-ban;

- Phai trd khac gdm céac khoan phai tra khong c6 tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c&p hang héa dich vu, bao gbm: Phai trd vé lai vay; cb tic va lgi
nhuén phai tra; chi phi hoat dong dg:lu tw tai chinh phai tra; cac khoan phai trd do bén the
ba chi ho; mwon tai sén; phai tra vé tién phat, bdi thuwdng; tai san phat hién thira chwa ré
nguyén nhan; phai tré vé cac khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép,
kinh phi cong doan; cac khoan nhan ky cwoc, ky quy...

Cong ty can ct ky han con lai tai thoi diém bao céo cla cac khodn ng phai trd dé& phan loai la
dai han hoac ngan han.

Céac khoan no phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghfa vu phéi thanh toan. Khi c6 cac
béng ching cho thdy mét khoan tbn that cé6 khd néng xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét
khoan phai trd theo nguyén tac than trong.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh clia Céng ty bao gom céac khoan di vay va vay vén theo phuwong thirc
phat hanh trai phiéu thuweng (khéng cé quyén chuyén dbi).

Cac khodn di vay va no thué tai chinh dwoc theo dbi chi tiét theo tirng dbi twong cho vay, cho
no; trng khé wéc vay, no va tirng loai tai sén vay, ng; theo ky han phai tra ctia cac khoan vay,
ng thué tai chinh. Cac khoan vay va ng thué tai chinh co thdi gian trd no con lai trén 12 thang
ké tlr thei diém bao cao dwoc trinh bay 1a “Vay va no thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay
va no dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thdi diém bao céo dwoc trinh bay Ia
“Vay va no thué tai chinh ngén han”.

Cong ty vay vén bang phat hanh trai phiéu thuwéng bao gdm: trai phiéu ngang gia (phat hanh
trai phiéu v&i gia ding béng ménh gia cla trai phiéu), trai phiéu c6 chiét khdu (phat hanh trai
phiéu v&i gia nhd hon ménh gia cla trai phiéu) va trai phiéu co phu troi (phat hanh trai phiéu
VvOi gia Ién hon ménh gia cla trai phiéu). Cong ty theo déi chi tiét chiét khdu va phu troi cho
tirng loai trai phiéu phat hanh va theo thdi han phat hanh trai phiéu. Chiét khau va phu troi trai
phiéu dwoc xac dinh va ghi nhan ngay tai thoi diém phat hanh trai phiéu. Céng ty phan bd
khoan chiét khdu hoac phu tréi vao chi phi di vay hodc dé gidm trir chi phi di vay theo phwong
phap lai sut thue t& hoac phwong phap duwéng thang.

Truong hop chi phi 18i vay cla trai phiéu da diéu kién dé von hoa, khoan phan bé chiét khau
hoac phu tréi dwee von hoa twong trng tirng ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir
chi phi di vay lién quan triec tiép dén viéc dau tw, xay dyng hodc san xuét tai san d& dang can
c6 moét thoi gian dl dai (trén 12 thang), dé cé thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwéc
hodc ban, dwoc tinh vao gia tri clia tai san 6 (dwoc vén héa) khi coé @i cac diéu kién quy dinh
ctia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay. Déi véi khoadn vay riéng phuc vu viéc
xay ding tai san cé dinh, 1ai vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dwng tir 12 thang tré
xuéng.

Déi v&i cac khoan vén vay chung, trong d6 co st dung cho muc dich dau tw xay dwng hoac
san xuét tai san d& dang thi s6 chi phi di vay dwoc vén héa dwoc xac dinh theo ty I& von hoa
dbi voi chi phi Iuy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung hodc san xuét
tai san do6. Ty 1& vén héa dwoc tinh theo ty 1é 1&i sudt binh quan gia quyén cla cac khoan vay
chuwa tra trong ky, ngoai trlr cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai
san cu thé.
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4.14. Chi phi phai tra

Chi phi phai trd duoc ghi nhéan dya trén cac woc tinh hop ly vé cac khoan chi phi thire té phai
trd, so tien phai tra cho cac dich vu da st dung trong nam do chwa cé hoéa don hodc chua du
ho so, tai liéu ké toan.

4.15. Ghinhan vén chi s& hivu
Vén chi s& htru dwoc ghi nhan theo sb vén thie gop cla cac cb déng.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi dwoc ghi nhan theo s6 loi nhuan (hoéc 16) tir két qua hoat
doéng kinh doanh clia Cong ty trr (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va
cac khoan didu chinh do ap dung hdi té thay d@bi chinh sach ké toan va diéu chinh héi té sai sét
trong yeu clia cac nam trwoc.

Céc khoan du trir, cac quy tir Ioi nhuan sau thué dworc trich lap can ctr vao diéu 1é clia Cong ty
va quyét dinh clia Dai hdi ddng cb déng.

4.16. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu duoc ghi nhén khi ket qué cua giao dich doé
duo’c xac dinh mot cach dang tin cay. Trwdng hop glao dich vé cung cép dich vu lién quan @én
nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng wéc da hoan thanh tai
ngay cua Bang can dbi ké toan ciia ky d6. Két qua cida giao dich cung cép dich vu dwoc xac
dinh khi thda man tat ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chén;

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao théi diém bao cao; va

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Doanh thu chuyén nhwong hop déng mua ban bat déng san dwoc ghi nhan khi déng

thoi théa man céc diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao rli ro va Ioi ich theo cac diéu khoan ciia hop ddng cho ngudi mua;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chén;

- Cobng ty da thu dwoc hodc sé thu dworce |@i ich kinh té tr giao dich;

Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm: lai tién gii; lai cho vay, 1ai ban hang tra cham, chiét
khau thanh toan; ¢ tire, loi nhuén duoc chia; Iai chénh léch ty gia...

- Tién lai dwoc xac dinh twong dbi chic chan trén co s& sé dw tién glri va lai sudt thuc té
tieng ky.

- Chénh léch ty gia phan anh cac khoan lai chénh léch ty gia héi doai thirc té phat sinh trong
nam cla cac nghiép vu phat sinh co gbc ngoai té va l&i chénh 1éch ty gia héi doai do danh
gia lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai thoi diém béo céo.

4.17. Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé& hién tdng gia tri clia s6 thué phai trd hién tai va sb thué hoan
lai.

Sé thué phai tré hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khac véi lgi nhuan thuan duwoc trinh bay trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu
nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duoc khau trir
trong cac n&m khac (bao gébm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gdm cac chi
tieu khong chiu thué hoac khéng dwoc khéu trie.
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4.18.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh
thué thu nhap clia cac khoan muc tai san hoac céng no trén bao cao tai chinh va duwoc gh|
nhan theo phuong phép sb du. Thué thu nhép hoan lai phai tré phai dugc ghi nhén cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chéc
chén co dl loi nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dv tinh sé ap dung cho nam tai san duoc
thu héi hay no' phéi trd dwgc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhéan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi véo vén chil s& hivu khi khodn thué do co lién quan
dén cac khoan muc duoc ghi théng vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duqc bu trtr khi Céng ty
c6 quyén hop phap dé bu triv giCra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhép doanh nghiép dwoc quan ly béi cung mot co' quan thué va Céng ty co
dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Cong ty c&n cl» vao cac quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhirng quy dinh nay thay déi theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, tai san tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac
khodn cho vay va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr §én ngay dao han va tai san tai chinh sén
sang dé ban. Cong ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong vai cac chi
phl giao dich truc tlep lien quan dén viéc mua s&m tai san tai chinh @6. Cac tai san tai chinh
cua Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tlen chirng khoan kinh doanh, dau tw
nadm gilr Gén ngay dao han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B6 Tai chinh, ng phai tra tai chinh
dwoc phan loai mét cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh,
thanh ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat
déng kinh doanh va ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo g|a tri phan bd. Céng ty xac dinh
phan loai cac ng phai tra tai chinh nay tai théi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cobng voi cac
chi phi giao dich tryec tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No' phai tra tai
chinh clia Céng ty bao gbm phai trd ngwdi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué
tai chinh.

Gi4 tri sau ghi nhén ban dau
Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac céng cu tai chinh duwoc phan anh theo gia tri hop ly.

Trudng hop chuwa c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop Iy ctia cac cong cu tai chinh thi
trinh bay theo gia tri ghi sé.
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4.19.

Bu trir cac céng cu tai chinh

Cée tai 8an tai chinh va no' phai tré tai chinh duee bu trlr va gia tri thudn s& dues trink bay trén
bang can dbi ké& toan, néu va chi néu, Cong ty cé quyén hop phap thie hién viéc bl trir cac gia
tri @@ dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va
thanh toan no phai trd déng thoi.

Cong ty chwa trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cy tai chinh tai ngay két thuc ky ké
toan do Théng tw 210 cling nhw cac quy dinh hién hanh chwa ¢é hwéng dan cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly clia céc tai san tai chinh va céng ng tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan vai Cong ty néu cé kha nang kiém soat hodc co anh huéng
dang ké dbi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc c6
chung cac thanh vién quan ly cha chét hodc cuing chiu sw chi phéi clia mét cong ty khéac.

Cac ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét din @én co anh hudng dang ké toi
Cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay (b, me, vo, chéng,
con, anh, chi em ruét).

Cac nhan vién quan ly chl chbt co quyén va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quan Iy va kiém
soat cac hoat dong cua Cong ty: nhirng nguwdi lanh dao, cac nhan vién quan ly ctia Coéng ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla céc ca nhan nay.

Cac doanh nghnep do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm truc tlep ho&c gian tiép phan quan
trong quyén bleu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi d6 c6 thé cé anh hwdng dang ké tm
Céng ty, bao gom nhirng doanh nghiép dwoc s& hiru bdi nhirng nguwdi lanh dao hodc céac cb
déng chinh ciia Céng ty va nhirng doanh nghiép c¢é chung mét thanh vién quan ly chi chét voi
Céng ty.

TIEN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat 26.176.888 172.288.814

Tién glri ngan hang
Coéng

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty C phan B4t dong san Khai Minh Land
Céng ty TNHH Dau tw Phat trién Solution

Cong ty Co phan Tap doan B4t dong san T&T
Phai thu khach hang nhan chuyén nhuong BDS
Céng ty TNHH Cong Bbng Méi Gii

Phai thu cac khach hang khac

Cong
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563.781.423.918

161.718.782.858

563.807.600.806

161.891.071.672

31/12/2021

01/01/2021

VND

35.119.200.264
21.133.459.396
410.235.476.551
74.585.580.598

747.224.007

VND

164.936.089.481
7.503.739.525

2.019.842.107
4.156.273.930

541.820.940.816

178.615.945.043
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
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7. TRA TRU'G'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Coéng ty TNHH Xay dwng Topazcons (*) 258.500.000.000 258.500.000.000
Cong ty C6 Phan Tap Doan T&T 39.205.014.089 -
Cong ty C6 Phan Thai Son - Long An 9.408.991.677 .
Cong ty TNHH Phat trién Céng nghé va dé thj T&T 20.556.732.295 -
Céc dbi twong khac 7.129.147.443 2.838.112.986
Cong 334.799.885.504  261.338.112.986

(*) Khodn rng trwéc cho Cong ty TNHH Xay dwng Topazcons theo Hop dbng téng thau du an
“Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang, x& Ctra Dwong, huyén Pha Quéc” (hay con goi la “Dw
an Helios Coastial City”). Theo d6, Cong ty TNHH Xay dwng Topazcons sé thwe hién cac cong
viéc: tw van khao sat, thuc hién bao cao nghién clru kha khi, tw van thiét ké va thi cong xay
dwng co s& ha tng clia Dy an nay. Dy an trién khai trén dién tich khoang 51,8 ha véi téng
murc dau tw dy kién khodng 3.000 ty ddng. Dy an d& nhan duoc Quyét dinh chi treong dau tw
va Quyét dinh phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 clia Ban Quén ly
Khu kinh té Phu Quéc - Tinh Kién Giang.

8. HANG TON KHO
31/12/2021 01/01/2021
Gia gébc Dw phong Gia gébc Dy phong
VND VND VND VND
Hang hoa bat déng san (*) 394.782.593.511 - - .
Cong 394.782.593.511 . » -

(*) Gia tri hang héa bat dong san thuéc Dy an Khu thwong mai, biét thy tai Xa Long Hau,
Huyén Can Giubc, Tinh Long An do Céng ty ¢d phan Thai Son - Long An lam chl dau tw. Céng
ty @& nhan chuyén nhwong tir Coéng ty C6 phan Bat dong san T&T Homes va Céng ty Cé phan
kinh doanh Thiét bi Céng nghé HT (la cac bén c6 lién quan trong Tap doan T&T Land).
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va céan dugc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

10.

11.

Tai ngay 31/12/2021, Cong ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land dang st dung phan 16n vén
do cac cb déng gop dé tham gia hop tac, dau tw, phat trién vao cac di an bat déng san néu
trén dwdi hinh thirc cac khoan cho vay va hop téc dau tw véi dbi tac. Hién mot sé dy an dang
trong giai doan hoan thién cac tha tuc phap ly can thiét theo dlng tién dé dé ra. Hoi ddng quan
tri va Ban Tong Giam dbc Cong ty C phan Tap doan Khai Hoan Land va cac bén nhan dau tw
cam két s& sém hoan thién cac thua tuc phap Iy dé trién khai cac dy an thanh cong. Do d6, Ban
Tdng Giam dbc tin twéng cac khodn hop tac dau tw va cho vay clia Cong ty véi cac bén dbi tac

tai ngay 31/12/2021 la an toan, mang lai hiéu qua cho doanh nghiép.

CHI PHi TRA TRUOC

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Ngén han 4.263.676.176 954.017.907
Céng cu dung cu 648.434.301 954.017.907
Chi phi slra chira van phong 496.545.145 -
Phi dai ly Iiu ky va quan ly tai khoan trai phiéu 2.291.666.664 -
Céac chi phi tra trwéc ngén han khac 827.030.066 -
Dai han 657.773.552 2.347.770.923
Coéng cu, dung cu 609.715.651 371.817.132
Chi phi stra chira van phong 48.057.901 8.835.611

Chi phi tra trwéc khac
Cong

TAI SAN CO BINH H(PU HINH

1.967.118.180

4.921.449.728

3.301.788.830

Thiét bj Téng
van phong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2021 2.985.914.820 2.985.914.820
Mua trong ndm 235.673.416 235.673.416

Tai ngay 31/12/2021

GIA TR| HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2021

Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI CON LAl

Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

Nguyén gi&é TSCP hét khdu hao con st dung

22

3.221.588.236

3.221.588.236

2.985.914.820
45.112.712

2.985.914.820
45.112.712

3.031.027.532

3.031.027.532

190.560.704

190.560.704

2.985.914.820

2.985.914.820
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bao cédo tai chinh kém theo

12. TAISAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2021

Mua trong nam

Tai ngay 31/12/2021
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2021

Khéu hao trong n&dm

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI CON LAl

Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021
Nguyén gid TSCP hét khéu hao con st dung

MAU SO B09 - DN/HN

13. CHI PHi XAY DU'NG CO BAN DO DANG

Nha mau La Partenza

Chi phi chuy&n nhuong quyén st dung dat (*)

Cong

Phan mém Téng

ké toan
VND VND
221.215.500 221.215.500
89.883.333 89.883.333
311.098.833 311.098.833
221.215.500 221.215.500
81.828.330 81.828.330
303.043.830 303.043.830
8.055.003 8.055.003
221.215.500 221.215.500
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

212.000.000.000

1.079.153.556
212.000.000.000

212.000.000.000

213.079.153.556

(*): Chi phl phat sinh cho viéc nhan chuyén nhuo’ng (a) L6 dat 4.278 m2 dat tai Xa Tién Loi- TP
Phan Thiét - Tinh Binh Thuan v&i gia chuyén nhwong 92 ty déng va (b) L6 dat 22.575 m2 dat
tai X& An Thanh - Huyén Bén Lrc - Tinh Long An v&i gia tri chuyén nhuwong 1a 120 ty déng.
Hién cac 16 dat nay dang du’ng tén Ba Tran Thi Thu Huwong (ben lién quan) va Ba Binh Thi
Nhat Hanh (Téng Giam doc) theo Gy quyén cla Ho6i ddng quan tri. Day la khoan Coéng ty me
d4u tw vao hai cong ty con @& dau tw, phat trién kinh doanh cac dv an bat déng san. Cac Céng
ty con déu trong giai doan hoan thién céac tha tuc phap ly lién quan dén cép quyén sir dung dat
va cong tac chuén bi dau tw dy an.

14.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUG'C

Thué gié tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhéan

Cac khoan thué, phi khac

Coéng

01/01/2021 S6 phai nop S0 da nop 31/12/2021
trong nam trong nam
VND VND VND VND
17.234.824.555  49.785.003.595  66.694.737.374 325.090.776
23.497.022.618 103.777.338.166  23.497.022.618 103.777.338.166
1.208.972.128  20.733.194.553  21.178.597.980 763.568.701
- 269.021.669 269.021.669 -
41.940.819.301 174.564.557.983 111.639.379.641 104.865.997.643
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

15.

16.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi méi gi¢i bat dong san

Trich trwéc 13i trai phiéu phai tré

Gia vén chuyén nhwong hop déng mua ban
Béat dong san (*)

Chi phi phai tra khac

Cong

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2021

01/01/2021

VND

227.362.215.322
7.120.229.433
109.045.409.136

2.182.500.000

VND

71.249.969.410
2.204.135.096

345.710.353.891

73.454.104.506

(*) Cong ty thyre hién trich trwdc chi phi twong ng d6i voi cac Van ban chuyén nhuong hop
dong mua ban bat déng san da hoan thanh va ghi nhan doanh thu trong ndm 2021.

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Thu ho tién d&t coc tir ngwdi mua bat déng san

- Dw an Vinhomes Grand Park (Quén 9)

- Du an Vinpear! Grand World, Phu Quéc

- Dw an GS Metro City

- Du &n Vinpearl Phi Québc, Bai Dai (Vinwonders)
- Dw éan T&T DC Complex, Ha Noi

- Cac dw an khac

Kinh phi cdng doan

Coéng ty C6 phan Bat déng san Khai Minh Land (1)
Khach hang d&t coc theo tién @6 (2)

- Dw an Khu thwong mai, biét thw va chung cuw
cao cép tai Long Hau, Can Guéc, Long An

- Dw é&n khu nha & thuong mai, nha & doé thj tai
Ban Yén Nhan, My Hao, Hung Yén

- Du é&n Khu hén hop 120 Binh Céng

Céac khoan phai tra, phai nop ngén han khac

Dai han

Nhan ky cwoc, ky quy dai han

Coéng

31/12/2021

01/01/2021

VND

172.162.093.553
31.882.083.411
9.982.070.471
800.000.000
750.012.940
3.500.000.000
6.200.000.000
10.650.000.000
88.412.979.379
46.902.180.642
15.107.560.660

27.067.237.518

4.727.382.464
4.964.850.121

2.520.000.000
2.520.000.000

VND
103.398.489.743
16.119.209.387
8.212.657.050
4.800.016.500
1.800.014.040
799.989.000

1.106.532.797
24.148.100
83.059.029.392

4.196.102.864

11.650.000.000
11.650.000.000

174.682.093.553

115.048.489.743

(1) Sé tién Céng ty C6 phan B4t Dong San Khai Minh Land chuyén vé Cong ty Cé phan Béat
Bong San Khai Hoan Land theo Hop aéng nguyén téc vé viéc phat trién dy an va dich vu
phan phdi déc quyén dy an La Partenza sé 01/HPNT-DV/GHX-KHL-KML ky ngay
02/01/2020. Theo hop ddng, Chl dau tw 1a Céng ty TNHH Giao Hwdng Xanh giao cho
Céng ty Cb phan Bét Déng Séan Khai Minh Land thuc hién thu chi, phan ph0| déc quyen dy
an La Partenza va sé chuyén sé tién thu dwoc vé cho Céng ty Cb phéan Bét Dong Séan Khai
Hoan Land quan ly; sau khi da trir cac chi phi lién quan s6 con lai sé dwoc chuyén vé cho
Cong ty TNHH Giao Hwdng Xanh khi khach hang, nha déu tw ky hop ddng mua ban.

(2) Khoan tién khach hang dat coc dé c6 quyén mua bat déng san tai cac Dy an Khu thwong
mai, biét thi tai Long Hau, Can Gudc, Long An; Dy an khu nha & thwong mai, nha & @6 thi
tai thi tran Ban Yén Nhan, huyén My Hao, tinh Hwng Yén va Dy an Khu hén hgp 120 Dinh

Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

19. VON CHU SO HOU

Thay déi trong vén chi s& hivu

Thing dw vén LNST chwa

NOn dinl e cb phan phan phéi Cong

VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2020 1.200.000.000.000 - 61.368.977.825 1.261.368.977.825
Tang vén trong nam 400.000.000.000 - - 400.000.000.000
Loi nhuan trong nam - - 96.705.660.866 96.705.660.866
Tai ngay 01/01/2021 1.600.000.000.000 - 1568.074.638.691  1.758.074.638.691
Tang vén trong ndm (*)  1.588.175.470.000  937.623.735.000 - 2.525.799.205.000
Loi nhuan trong nam - 413.504.439.559 413.504.439.559
Tai ngay 31/12/2021 3.188.175.470.000 937.623.735.000 571.579.078.250 4.697.378.283.250

(*) Trong nam 2021, Céng ty da hoan thanh 2 dot phat hanh cb phleu vao ngay 02/06/2021 va
ngay 30/11/2021 v&i tong s6 cb phan da phat hanh |1a 158.817. 547 cd phan twong dwong voi
1.588.175.470.000 ddng; tdng sb tién thu rong tir dot chao ban cb phiéu la 2.525.799.205. 000
dong Ngay 07/01/2022, Céng ty da dwoc S& ké hoach va Dau tw thanh phé H& Chi Minh cép
Gidy dang ky doanh nghiép thay @i 1an thir 23 theo Vén diéu I1& mai.

Chi tiét vén gép chi s& hiru

31/12/2021 01/01/2021
Giatri Tylé Giatri Tyle
VND VND

Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Hrong
Ong Phan Tuén Nghia
Cé déng khac

976.000.000.000 30,61%
436.000.000.000 13,68%

272.557.580.000 8,55%
1.503.617.890.000 47,16%

576.000.000.000 36,00%
256.000.000.000 16,00%

396.040.000.000 24,75%
371.960.000.000 23,25%

Céng 3.188.175.470.000 100% 1.600.000.000.000 100%
Cé phén

31/12/2021 01/01/2021

C6 phan C6 phan

Sé Iwong cb phiéu dang ky phat hanh 160.000.000 120.000.000

- C6 phiéu phé théng 318.817.547 160.000.000

Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh 318.817.547 160.000.000

- Cb phiéu phé théng 318.817.547 160.000.000

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh (déng/CP) 10.000 10.000

20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DI|CH VU
Nim 2021 Nam 2020
VND VND

891.777.313.674  302.970.443.350
396.364.878.427 -

Doanh thu dich vu méi gi¢i bat déng san
Doanh thu chuyén nhwong hop déng mua ban
Bét déng san

Coéng 1.288.142.192.101

302.970.443.350
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

21. GIA VON HANG BAN

Gia vbn dich vu méi giéi bat dong san (*)

Gia vbn chuyén nhuong hop ddng mua ban

Bét dong san

Cong

MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

Nam 2021

Nam 2020

VND

310.228.563.963
396.364.878.421

VND
159.868.248.240

706.593.442.384

159.868.248.240

(*): Chi tiét gia vén mai gi¢i bat dong san theo noi dung chi phi:

Hoa héng cho nhan vién

Hoa hdng cho ngudi mua
Hoa hdng cho cong tac vién
Hoa hdng cho Don vi lién két
Coéng

22. DOANH THU HOAT DONG TAI CHiNH

Lai tién guvi
Lai tir ky quy, ky cuoc
Lai cho vay

Céng

Doanh thu hoat ddng tai chinh tir bén lién quan

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau

23.  CHIPHi HOAT BONG TAI CHINH

Chi phi lai trai phiéu, 1ai vay
Phi tw van phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

Cong
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Nam 2021 Nam 2020

VND VND
287.920.838.322 158.650.993.008
4.999.881.143 245.212.420
6.412.011.782 973.439.829
10.895.832.716 (1.397.017)

310.228.563.963

159.868.248.240

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
283.859.359 28.888.610

1.290.000.000
78.260.000.000

1.466.005.479
44.100.000.000

79.833.859.359

45.594.894.089

Nam 2021

Nam 2020

VND
58.800.000.000

Nam 2021

VND
44.100.000.000

Nam 2020

VND

53.733.902.196
5.171.173.812
9.444.696.972

VND

20.373.530.400
2.919.365.081
422.000.000

68.349.772.980

23.714.895.481




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duge doc ddng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

24,

25.

26.

27.

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cy, d6 dung

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi thué nha, thué van phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Trong do:

Thu lao cua ban kiém soéat

Codng

THU NHAP KHAC

Tién phat vi pham hop ddng
X ly s6 dw cong no
Céc khoan khac

Céng

CHI PHi KHAC

Chi phi phat hanh chinh

Chi phi phat vi pham hop ddng
Chi phi khac

Cong
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MAU SO B09 - DN/HN

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
22.287.552.828 11.949.173.962
274.374.791 239.189.229
24.679.600 =
5.988.565.548 4.986.059.500
8.135.070.883 3.444.542.922
775.720.671 718.874.205

37.485.964.321

21.337.839.818

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
28.599.202.056 15.426.541.517
965.936.421 1.494.124.353
102.261.442 73.040.052
36.500.000 24.500.000
8.835.913.783 4.830.680.649
1.254.672.166 609.976.583

48.000.000

39.794.485.868

22.458.863.154

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
2.560.000.000 -
659.174.517 639.227.744
3.975.478 1.591.254
3.223.149.995 640.818.998
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
232.521.669 571.153.591
1.064.875.000 50.000.000
396.361.508 2.472.669
1.693.758.177 623.626.260




CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Céc thuyédt minh nay la mot bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

28.

29.

30.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN
Trich quy khen thwdng phuc loi

MAU SO B09 - DN/HN

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
413.504.439.559 96.705.660.866

Loi nhuan phan bd cho cb déng s& hivu cb phiéu  413.504.439.559

phé théng
Cb phiéu phd théng lwu hanh binh quan trong ndm

Lai co ban trén cé phiéu

CAM KET THUE HOAT BONG

Chi phi thué hoat déng t6i thiéu da ghi nhan vao
Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh trong nam

96.705.660.866

184.353.536 136.346.448
2.243 709

Nam 2021 Nam 2020
VND VND

5.988.565.548

4.986.059.500

Tai ngay 31/12/2021, Céng ty c6 cac khoan cam két thué hoat dong khéng hily ngang voéi lich

thanh toan nhu sau:

Trong vong mét nam

Tl ndm thr hai @én nadm thir ndm

Sau nam nam

Cong

GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan

31/12/2021

01/01/2021

VND

9.391.050.000
26.429.169.000
2.795.100.000

VND

5.313.449.292
13.800.082.415
1566.900.000

38.615.319.000

19.270.431.707

Méi quan hé

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan
Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau

Ong Nguyé&n Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Hrong
Ba Nguyén Thj Lé Thay

S6 dw v&i cac bén lién quan

Cung cht tich HDQT

Chu tich HDQT cla Coéng ty la ca nhan
c6 anh hudng dang ké dén cong ty nay
Cb déng Ién, Cha tich HDQT

Cb doéng Ién, Vo 6ng Nguyén Khai Hoan
Chi géi 6ng Nguyén Khai Hoan

Tam trng
Ba Nguy&n Thi L& Thuy
Ba Tran Thi Thu Hwong

Phai tra ngén han khac
Ba Tran Thi Thu Hrong
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31/12/2021 01/01/2021
VND VND
611.525.657 731.525.657
919.927.303 998.137.303
6.070.698 6.070.698



CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bé phéan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

31.

Thu nhép cta Ban Téng Giam dbc va thu lao ctia Hoi ddng quan tri

Ho va tén Chuwre danh Nam 2021 Nam 2020
VND VND

Ong Nguyén Khai Hoan Cha tich HDQT 36.000.000 -

Ba Dinh Thi Nhat Hanh  Phé chi tich HDQT, Téng giam  1.111.300.000 535.800.000
déc

Ong V6 Céng Son Thanh vién HDQT 905.300.000 535.800.000

Ba Vo Thi H€“>ng Mai Thanh vién HDQT (Mién nhiém - 120.500.000
ngay 29/12/2020)

Ong Phiing Quang Hai  Thanh vién HDQT, Ph6 Téng 359.625.000 -
giam dbc (Bb nhiém ngay
14/08/2021)

Ong Nguyé&n Thé Trung Thanh vién HDQT, Ph6 Téng 872.875.000 140.500.000
giam dbc (Mi&n nhiém ngay
14/08/2021)

Ba Pham Thi Minh Phy  Thanh vién HDQT, Phé Téng 640.300.000 90.500.000
giam dbc

Ba Vi Thi Thanh Tam  Thanh vién HDQT (Mién nhiém 399.791.667 35.500.000
ngay 14/08/2021)

Ong Trdn Manh Toan  Thanh vién HDQT déc lap (B 9.125.000 -
nhiém ngay 14/08/2021)

Céng 4.334.316.667  1.458.600.000

Thu nhap cta cac thanh vién Hoi 'déng quan tri va Ban Téng Giam dbc trong nam 2021 duoc
tinh tr thoi diém bd nhiém hoc dén thei diém mién nhiém.

THONG TIN VE CAC CAM KET HQP TAC DAU TU

Ngay 26/6/2021, Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan (bén lién quan cla cong ty) va Céng ty
Cb phan Tap doan Bat déng san T&T (tén ci Cong ty TNHH Phat trién d6 thi va Khu céng
nghiép T&T) (T&T Land) da ky Hop déng hop tac chién lwgc sb 79/2021/HDHTCL/TTL-KHG,
theo d6 Tap doan va cac don vi thanh vién dwoc T&T Land cam két tré thanh dai ly déc quyén
phan phéi, méi gi¢i ban hang toan bé cac san phdm bét déng san tai cac dy an ma T&T Land
lam chi dau tw; dwoc wu tién tham gia quyén hop tac phat trién cac dw an méi ma T&T Land
la cht dAu tw dy an véi vai trd la nha dau tw trong lién danh dau tw. Ngoai ra, T&T Land ciing
cam két dwoc tao diéu kién d& Tap doan Khai Hoan va cac don vj thanh vién tiép can ngudn tai
chinh tir cac té chirc, ca nhan va ngan hang thwong mai ma T&T Land dang c6 quan hé hop
tac. Hop ddng hop tac chién lvoc ¢ hiéu e trong thei gian 02 (hai) ndm va cé thé dwoc hai
bén xem xét gia han khi can thiét.

Bén canh d6, Cong ty Cé phan Tap doan Khai Hoan Land dang thiwc hién va hop tac cung
Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Ving Tau (bén lién quan) va mét sé dbi tac khac dé phat
trién cac dy an dau tw véi quy mé Ién tai thanh phd Ving Tau, Pha Quéce, Sai Gon. Théng tin
so bd vé cac dy an dén ngay ngay lap bao céo tai chinh nay nhu sau:

Tén dw an Chuddutw Quymd Vén Tién do dw an
dau tw
Dw an Khu @é thi Céng ty Quimé dy an 1.509 Du kién Dy an da duwoc cép phép
méi Go Gang -  TNHH Tap hecta, thoi gian ddu  145.000 phé duyét nhiém vu diéu
Thanh phé Ving doan Khai tw chia thanh nhiéu  ty d@dng  chinh quy hoach phan
Tau Hoan - Ving giai doan tir nam khu ty 1& 1/2000 va dang
Tau 2018 dén 2034. trong giai doan hoan thién

tht tuc phap ly.
San pham cla Dy
an bao gbém séan
ph&m khu d6 thi
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

32.

33.

Dw an Khu doé thi
nghi dwédng Phu
Quéc - Khai
Hoan (Helios
Phu Quéc)

Duv an Cao 6¢
Can ho tai xa
Nhon Dulre,
huyén Nha Bé
(Tén thwong mai
la La Partenza)

Dy an Khu dé thi
méi va té hop
dich vu vui choi,
nghi dwéng Tan
Quéi, huyén
Binh Tan tai thi
tran Tan Quoi,
huyén Binh Tan,
tinh Vinh Long

Cong ty cb
phan Tap
doan Khai
Hoan Land

Cong ty
TNHH Giao
Hwéng Xanh

Cong ty C
phan Béat
déng san
Khai Minh
Land

nghi dwéng két hop
kinh té bién.

Dw an phat trién Dvw kién Duw an da nhan dwoc

chubi @6 thi nghi 3.000ty Quyét dinh chd trwong

dwdng véiquy mé  ddng. d4u tw cGia Ban Quan ly

51,8 hecta Khu kinh té& Phi Quéc.
Hién nay, Bai Ong Lang
da duwoc phé duyét db an
chi tiét ty 1& 1/2000, da co
phé duyét nhiém vu quy
hoach chi tiét xay dwng ty
|& 1/500 va dang tién
hanh cong tac dén bu,
gidi phéng mat bang.

Quy mé dy an Du kién  Hién tai, dw an da gan

khoang 2 hecta 1.750ty  hoan thién thi tuc phap ly

gdbm hon 1.200 can  ddng. (44 c6 phé duyét thiét ké

ho co s&) va dang nop hd so
dé xin cap phép xay
dwng.

Dw kién Dw an da dwoc UBND

6.000ty Tinh Vinh Long chép

déng thuan cho phép Céng ty
td chirc trién khai lap quy
hoach ctia Dy an.

Quy mo khoang
330 ha

Céng ty Co phan Khai
Minh Land cung céac co
quan ban nganh dang
phéi hop hoan thién cac
tht tuc phap ly cho dw an.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN

Ngoai ra, khéng cé s kién bat thuwong nao xay ra sau ngay két thic nién d6 ké toan lam anh
hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai dieu chinh hoac trinh
bay trén Bao céo tai chinh hop nhéat cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2021.

SO LIEU SO SANH

Sé lieu so sanh 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh hop nhat cho n&m tai chinh két thac tai ngay
31/12/2020 @& dwoc kiém toan.

Ngwei lap

%

Nguyén Thij Thuy

TP. Hé Chi Minh, ngay 25 thdng 03 ndm 2022

Ké toan trwéng

Khu Viét Nghia
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